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中華民國不動產仲介經紀商業同業公會全國聯合會 
會址：100台北市林森南路10號2樓之1 信箱：cthome66@ms35.hinet.net
電話：02-23582535  傳真：02-23582536

日期:101年8月3 日
【政令即時宣導】
壹、有關101.7.23報載：「內政部營建署副署長許文龍表示，『農業用地興建農舍辦法』修正草案分為2階段，第一階段先以社會觀感、防止投機炒作為主，第二階段則以限縮農舍興建者的資格為主，預計約三個月後上路。」等語。

  據內政部營建署承辦人表示，今年於3月21日召開第13次「農業用地興建農舍辦法」修正草案研商會議後，目前陳報行政院核定中。

本全聯會曾於第13次會議中建議加註日出條款以減低衝擊，惟農委會表示公布立即實施，故針對此爭議，承辦人推估將再召開會議討論，故確定上路時間仍有變數。至於副署長於報載稱三個月內上路，則屬較樂觀之估算。
貳、有關「農業用地興建農舍辦法修正草案」修正，共分二階段進行修法，

第一階段：對優良農地予高強度保護

內政部營建署與農委會根據農業發展條例，所修訂「農業用地興建農舍辦法」，其農地保護乃核心項目優先檢討，對於特定農業區不得興建集村農舍優先予以處理，以保護優良農地，另森林區地亦不宜興建農舍。故先就集村興建農舍所在之區位將予高強度限制，不得於特定農區興建優先進行修法。

第二階段：對農民資格的認定問題
有關限縮農民資格問題，原修正草案擬對：

一、申請人須無從事農業以外之專任職業。

二、扣除農業收入所得，個人全年之執行業務所得或薪資所得及退職所得總額低於新台幣50萬元者，始符合聲請資格。

三、聲請人或其配偶有自有可供居住之建築物，將不予許可興建農舍。」

予以設定條件限縮。由於實務上限縮農民資格爭議頗大，尤其對從事不動產仲介業或土地代書，若限縮對其業務經營就會受影響，本全聯會已於屢次會議表達反對，強調基於個人利益與公共利益仍需取得平衡點，故內政部營建署就有關興建者之資格限制問題將遞延至第二階段再予討論。

參、「農業用地興建農舍辦法修正草案」修正重點整理

  營建署101年2月29日、3月14日、3月21日，召開修正「農業用地興建農舍辦法」工作小組第十一、十二、十三次研商會議後，已完成修正草案逐條討論，茲整理本修正草案對農地興建農舍影響大略重點如下：

  一、修正第三條/研商修正要點：

     89.1.28前取得之農地，依法被徵收，得於以自公告徵收或完成讓售移轉登記之日起三年內，於同一直轄市、縣（市）內重新購置農業用地且申請興建農舍 (原條文一年內需重新購置,購置後一年內需申請興建)，上述徵收農地，若於本次修法前已重新購置，但尚未申請興建農舍者，得於修法後一年內申請興建。

  二、修正第四條/研商修正要點：

    五年內曾取得個別農舍或集村農舍建造執照者，各直轄市、縣市政府，得不予許可再申請興建農舍(無論89.1.28前後取得都一樣)。

  三、修正第五條/研商修正要點：

  1.集村農舍不得申請興建於非都市土地特定農業區，作為集村興建農舍坐落之農業用地。

 2.集村農舍起造人持有之農業用地位於特定農業區，以於一般農業區興建集村農舍為限(原條文：起造人持有之農地，應位於同一鄉鎮或毗鄰鄉鎮同一種類之使用分區) 。

  四、修正第五條/研商修正要點：

     起造人變更：屬繼承且在興建中者得變更起造人，或符合原條文第三條第一項之規定。

  五、修正第七條/研商修正要點：

   分期增建：除原申請請造人外（繼承人亦不得申請分期增建），均須符合原條文第三條第一項規定。

  六、修正第八條/研商修正要點：

     農舍興建基層建築面積修正為農舍面積。農舍用路，及停車位皆須計入1/10農舍用地面積。

  七、修正第八條/研商修正要點：

解除套繪原興建之農舍等農舍用地須符合1/10要件且解除後分割之都外農地不得低於0.25公頃之規定。

  八、其他研商修正要點：

   1.興建集村農舍：9/10耕地須持有滿二年，1/10興建基地不 受持有二年限制。

    2.指定建築線：興建農舍需指定建築線或臨接通道。

    3.排放流水：興建農舍應符合放流水標準並且排入排水溝渠。 
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